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II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I a la IX,
14 fracciones I a la VIII, 15 fracciones I a la IV, 16 fracciones I a la III, 17, 18 fraccidén II, 20, 22, 23, 26
fraccién III, 30, 42, 43, 49, 50, 52, 94, 95 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccidon XIV, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién III y 15 fraccion I de Planeacién y Administracién,
inciso D), y fraccién V inciso c) del Orden Legal, del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de
Monterrey, Nuevo Leodn.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los inmuebles en
cuestién se encuentran ubicados en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, donde el
predio identificado con el nimero de expediente catastral 11-110-015, se encuentra localizado en una zona
clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos solicitados para 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Bdsicos, 2.1.1
Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién,
Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas,
2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2. .2.14 Mercerias, 2.2.15 Mdsica grabada,
Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16. oUcnmm 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y
mnmmmo:om Cdlzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y. Licores; Cigarros y puros, 2.2.19
entd de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 .:m:amm de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias

%w 1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién,
etes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurfas; 3.1.11
mmnmgnmm y Salas de _um__mNm 3.1.14 Sastrerias y Am__mﬂmm de nomE_\m 3.4.4 Refres cm:mm zm<m:mm

.9 >a33_mqmn_os _u:<mam. 3.9.1 mm:nom nmum de mro_‘_‘om y mmz_n_om financieros, 3.9.2 Casas de bolsa,
ar bio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y >m_m:Nmao_\mm 3.9.3 Oficinas.
orativas 'y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas vy Hospitales; 3.17.4
Salones de Corte vy FEstética; 3.18.10 Centros de FEducacién a Distancia); y 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, se consideran como PERMITIDOS; y el predio identificado con el nimero de
expediente catastral 11-110-024, se encuentra localizado en una zona clasificada como HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR donde el uso solicitado para 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES,
especificamente los usos 2.2.1 Accesorios y Regalos; 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos; 2.2.4 Articulos
deportivos; 2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematogréficos; 2.2.7 Dulcerias;
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas; 2.2.9 Florerias y Arreglos florales; 2.2.10 Joyerias y Relojerias; 2.2.11
Jugueterias y w_n_n_mﬂmm 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias; 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas;
2.2.14 Mercerias; 2.2. Hm Occnmm 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Am_mm >:¢03U_‘mm
Cortinas; 2.2.18 c_d‘mB inos, Vinos y Licores; Cigarros y puros; 2.2.19 Venta de agua Uc:wnmam\ los Q._m_mm\
‘se considera como CONPICIONADO; resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido
en el Articulo 137 fraCcién I y II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn sefiala:
"ARTICULO 137. Ldszonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de
centros de poblacidpy’se sujetaran a las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una
zona anmwi..:mw\m\ ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en
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conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificaciéon realizado por personal adscrito a esta Secretaria, se
constaté que por la calle Daniel Zambrano, del 100-cien por ciento de los lotes (16), dentro de las distancias
aludidas, el 68.75 por ciento de los lotes (11) tienen uso diferente al habitacional unifamiliar habitado, y el
31.25 por ciento de los lotes (5) tienen uso habitacional unifamiliar habitado; por lo cual se da por satisfecha
dicha predominancia. Requerimiento II.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié dictamen
con numero de oficio LTA-027/2015 de fecha 29-veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, mediante el
cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento III.-
La Direccidon Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial,
mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las
recomendaciones indicadas en el oficio nimero DT/V 413/2015 de fecha 24-veinticuatro de Junio del 2015-dos
mil quince, que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento 1IV.- La Direccién de
Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio No. DPCE-SAE-J/D-468/2014 de fecha 11-once de
Diciembre del 2014-dos mil catorce, sefiala las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad generales
que se deberdn implementar durante la etapa de construccidn, en relacién al proyecto de instalacién a
desarrollarse en los inmuebles ubicados en la calle Daniel Zambrano y Simén Bolivar, en la Colonia Chepe
Vera, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 5,120.56 metros cuadrados, distribuidos
en el los lotes 015 y 024 (3,927.33 metros cuadrados en el lote 015 y 1,193.23 metros cuadrados en el lote
024), conforme al siguiente desglose de areas:

Por Construir Por Demoler Total Distribucién
: Estacionamiento  techado con capacidad para 31 cajones de
SOTANO 2; 1087.01 m2 1087.01 m2 : estacionamiento, pasillos de circulacién de 6.50metros de ancho,

rampa, escaleras, elevador, .
Estacionamiento techado con capacidad para 28 .cajones. de
SOTANC 1, 1098.43 m2 1098.43 m2 estacionamiento, pasillos de circulaciéon de 6.50metros de ancho,
7 rampa, escaleras, elevador, o
Acceso de entrada y salida con 6.00metros. de °ancho,
estacionamiento descubierto con capacidad para“19 cajones,
861.00 m2 528.34 m2 pasillo de circulacion con 6.00 metros de ancho, rampa, 3 locales
' tipo tienda de especialidades con drea de almacén y bafios, 3
locales comerciales y de servicios agrupados con &rea de almacén
y bafios. B
3 locales tipo tienda de especialidades con drea de almacén y
513.62 m2 bafios, 4 locales comerciales y de servicios agrupados, con drea de

NIVEL 3 279.86 m2 279.86 m2 terraza descubierta para oficina 01 y terraza descubierta para
oficina 02.
NIVEL 4 279.86 m2 279.86 m2 4 Oficinas con bafios, pasillo de circulacién, elevador vy escaleras.
wv NIVEL 5 279.86 m2 279.86 m2 4 Oficinas con bafios, pasillo de circulacién, elevador y escaleras.
L NIVEL 6 279.86 m2 279.86 m2 4 Oficinas con bafios, pasillo de circulacién, elevador y escaleras.
\.Yfi/zzmr 7 279.86 m2 m“ 279.86 m2 4 Oficinas con bafios, pasillo de circulacién, elevador y escaleras.
mf? NIVEL 8 128.75 m2 128.75 m2 nmuwnmmo_m_\m@ elevador, Terraza descubierta, comedor de empleados,
TOTAL | 5120.56 m2 | 861,00m2 5120.56 m2

Kx
~
"o,

almacén y bafios, pasillo de circulacién, elevador y escaleras, -

3 locales comerciales y de servicios agrupados, con area de

NIVEL 2 365.11 m2 365.11 m2 almacén y bafios, terraza descubierta, pasillo de circulacion,
- elevador y escaleras.

4 Oficinas con bafios, pasillo de circulacidn, elevador y escaleras,
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metros en los demds niveles (planta baja, niveles 1 y 2), de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo
del citado articulo 39.

VIII.~ En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano
Obispado; para el uso de 2.3.1 locales comerciales y de servicio agrupados, requiere de 01-un cajon por cada
20 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta
con 445.12 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, resultando el requerimiento de 22-veintidos
cajones, para el uso de 3.9.4 oficinas administrativas, requiere de 01-un cajén por cada 30 metros cuadrados
de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 1,049.86 metros
cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 35-treinta v cinco cajones, y para el
uso de 2.2 Tienda de Especialidades, requiere de 01-un cajén por cada 25 metros cuadrados de unidad basica
de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 266.82 metros cuadrados de
unidad bésica de servicio, resultando el requerimiento de 11-once cajones, de lo anterior resulta la exigencia
de un total de 68-sesenta y ocho cajones, los cuales resuelve con 78-setenta y ocho cajones dentro del
predio, segin se advierte en el plano de proyecto presentado.

IX.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacién a la Demolicién de
Construccion, anexa lo siguiente: :

o Escrito de fecha 26-veintiseis de Enero del 2015-dos mil quince, signado por el Director Responsable de la
Obra, Arquitecto Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez, con nimerd de cédula profesional 4440298, mediante
e f:sefiala el procedimiento (Programa) de Demolicién. ,

3  fecha 12-doce de Diciembre del 2014-dos mil catorce, signado por el Director Responsable de la
tecto Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez, con nimero de cédula profesional 4440298, mediante
iesta su responsabilidad para la ejecucion de la demolicidon de construccién. S

wde Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. DPCE-SAE-1/D-467/2014 de

Adsonce de Diciembre del 2014-dos mil catorce, sefiala las medidas de prevencién de riesgos y de

idad: 0 deberdn implementar para la demoliciéon de los inmuebles ubicados enla calle Daniel

brafo-y Simén Bolivar, en la Colonia Chepe Vera, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual
esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante. Luego entonces serd a dicha dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actile en consecuencia.

e Pdliza de nimero 03-74-07000431-000-01, de fecha 16-dieciseis de Enero del 2015-dos mil quince,
emitida por empresa denominada “Grupo Mexicano de Seguros”, S.A. de C.V., misma que tiene una
vigencia desde las 12:00 horas del dia 21-veintiuno de Enero del 2015-dos mil quince a las 12:00 horas del
dia 21-veintiuno de Enero del 2016-dos mil dieciseis, esto en relacién a los trabajos de Demolicién de
construccion.

g

X.--La Direcciéon de mno_mvmmm adscrita a esta Secretaria emitié oficio ndmero LTA-027/2015 de fecha 29-
“Veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a sequir
con la finalidad de prevEnir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacja la comunidad, los cudles serén indicados en el cuerpo de la presente resolucién y
deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

/NN““N&
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Geologico realizado por el Ingeniero Gedlogo Juan Enrique Valdés Vigil, con nimero de cédula profesional
8460104 y a la Andlisis de Estabilidad de Taludes, elaborado por “Teot! Geologia y Geofisica Ambiental”, a
través del Ingeniero Osvaldo Mufioz Morales, con nimero de cédula profesional 5837367, presentados por los
interesados; condiciondndolo a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras
requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio,
las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

Mediante oficio ndmero DT/H 37/2015 de fecha 5-cinco de Febrero del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno en
materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto y al Estudio Hidroldgico e
Hidrdulico Tipo Conceptual, elaborado por PIHHS Proyectos de Ingenieria Hidrdulica e Hidrologia Superficial
realizado a través del Ing. Ricardo Vdzquez Esparza, con cedula profesional nimero1886060, presentados por
el solicitante; condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales
previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serén precisadas en el
cuerpo-de la presente resolucion.

XIII.- El interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 19-diecinueve de Enero del 2015-dos
mil quince, emitida por la Direccidon Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto de 2-
dos predios, uno ubicado en la avenida Simén Bolivar sur nimero 224 y el otro ubicado en la calle Daniel
Zambrano nimero 525, ambos en la Colonia Chepe Vera, identificados respectivamente con los nimeros de
expedientes catastrales 11-110-015 y 11-110-024, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se
prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio, por lo que

7 debera espetar lo siguiente: a) Para la Av. Simén Bolivar deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a

5, D) Para la calle Daniel Zambrano debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, y
respetar un ochavo de 3.00 x 3.00 metros como minimo en la esquina formada por la interseccién
ialidades. e

Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. DPCE-SAE-1/D-468/2014
1%once de Diciembre del 2014-dos mil catorce, sefiala las medidas de prevencién de riesgos y de
y rales que se deberan implementar durante la etapa de construccién, en relacién al proyecto de

on a desarrollarse en los inmuebles ubicados en la calle Daniel Zambrano y Simén Bolivar, en la
onia Chepe Vera, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a [o establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticidon de
la_parte solicitante. Luego entonces serd a dicha dependencia _a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

XV.~- El solicitante acompafia escrito de fecha 12-doce de Diciembre 2014-dos mil catorce, dirigido a esta
Secretaria, mediante el cual manifiesta y hace constar el compromiso de adquirir una Podliza Seguro de

) Responsabilidad Civil coptra Terceros, una vez autorizada la Licencia de Construccién y antes del inicio de la

f,oau_‘m en el predio que/nos ocupa. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pendltimo

(____parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey”.

Que por lo anteriorfnente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipfe de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:
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construccion conforme a la siguiente clasificacion: ...III. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados
de construccion - 3 afos”; y por lo que al tratarse la presente de una construccién nueva de
5,120.56 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara a
partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la misma.

F. Debera sujetar la ejecucion de la construcciéon al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

¢ kv

-9,

/

1.

2.
3.

4.

6.

8.

o ﬁ_ w@mmwﬁm

La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecuciéon de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.
El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias habiles.
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Plblicos.
Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidon, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion.
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptlblica para colocar momentdneamente
los materiales de construccidn o escombros, sin invadir la superficie de _\owmﬂ:mm:n? se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
El Director ._.mn_:no de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
f o:mm I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Z:S_n__u_o de Zo:nm_._‘m< del
jio de Monterrey.
rario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las mnn_o:m@ oB.w_o:mm Yy
nstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién
}. propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento
, la-obligaciéon de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de ia
striiécion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c¢. Podra Contratar
fiteé o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
“e¢dlidad ‘de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las no:mn_,:nn_o:mm del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledén vigente.
El propietario o pgseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure’'la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c¢ de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la

™ construccién.

El Director sponsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar log/arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o

podarlos.

/
(
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N

25. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

G. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo siguiente “EJ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el nﬁcﬁm.wmos.mﬂm dara fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

H. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio

DT/E/201/ABRIL/2015 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la

Direcciéon Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado

conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el

interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: ,

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fraccignes I, II y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn. :

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director

onsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyetto deberan

a la aplicacion de las normas o mmumn_ﬁnmn_o:mm relativas al disefo. < no:mnénn_o:

adas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.. N

plimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademds de _m,_:@m:mmlm\ las

prenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la
la cuales comprenden a todas las masn_nmn_o:mm en las que deberan mU__nmﬁmm con rigor

1 _uﬂonmmo constructivo.

o indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, mN mo 10, 103,

09, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en m_ Municipio de

] Zo:ﬂmqm«\

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las

/ «etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes

m\\a\noﬂnwm de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en

fo el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades D<__mm Penales y Administrativas a que haya
/e lugar.
N

/

H Debera cumplir al/inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes oc..mm giones y/o lineamientos:

1. Respetar \.<mn~o m_dc_.mmnﬁo:_no tal y como se ilustra en los _u_m:om autorizados al efecto

Ao_mﬂzccn_o: imensiones de las &areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
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El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podran aceptar hasta un
25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50x4.50 metros como
minimo. Asi mismo, se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas
discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana
NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Gitimos, deberan ajustarse a lo indicado en los articulos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.
Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.
Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberén respetar una pendiente maxima del 15 %
debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo
57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en
los estacionamientos ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Con el fin de permitir la circulacién de manera simultanea de dos vehiculos en sentido o direccidén
opuesta uno del otro a lo largo de las rampas, el Proyecto deberd cumplir con los articulos 67 y 68
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.
Al respecto, dentro del estudio de impacto vial se realiz6 la revisién de los radios de giro
considerando un vehiculo de proyecto de 4.73 metros de longitud. Dado que es posible que vehiculos
de mayores dimensiones hagan uso del estacionamiento, el Propietario o propietarios del predio
deberan cumplir con lo siguiente:
a. Los cajones de estacionamiento propuestos en la planta baja serdn para uso exclusivo de los
locales comerciales (cajones del 1 al 19). b
b. - El resto del requerimiento de los cajones de estacionamiento para los locales noBm_‘n_m_mm debera
ser solventado en la planta “Sétano 1” (nivel 666.70). Los cajones destinados a- _Om locales
zamcmﬂm: ser los mas cercanos a la rampa que comunica a la planta baja. :
os cajones de estacionamiento destinados para las oficinas, deberdn ser n_m_\mBm:ﬁm sefializados
indicando en cada uno a que oficina corresponden.
a mm:m__Nm_\ de manera clara el mm:m_ao de n__\nc_mn_o: en el acceso al Dmmm:‘o__o y en las

Ho m_ Dmmm_‘_\o__o no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado

*\.;
)

5,

no cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del
hwma.\o asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o

\ T~ més carriles QAm\\anEon: vial. En caso de gue el acceso al estacionamiento esté controlado

ediante algdsi dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
Snm:oﬁ del predio, en cuyo caso la solucidn propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.
ARTICULO 89./En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control
de acceso debgran ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
manera quéd/se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica. La longitud de
/
/

(
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instalaciones adecuadas para la preparacidon y consumo de sus alimentos.

10. Deberéd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11, Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de
ruido y vibraciones al entorno.

12. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos

. o7

y/o particulas producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido Ia
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

14. Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la autorizaciéon de parte de la

Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar

cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn.

Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos

2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1

5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010 y

2020.

16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el area para tal fin dentro de la propiedad.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

vm_\mz existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen

@%@w de ruido.

&W\_amn_mm los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones no _uoa_\m: colocarse

lancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan.estar aislados

nente y no deberédn sobrepasar los limites maximos permisibles de de ruido en fuentes fijas
gﬂp SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario

%mﬂm locales comerciales y oficinas). w

No _.mm bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via
publica.

Contaminacién del Suelo
N 22. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
v en suelo natural.
m\ 28, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica.y/o areas
- . verdes. S/

24. Debera to medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del arga, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. El interior dgl establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

15
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al Plano de proyecto, al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por Laboratorio de Concreto y
Suelos, a través del Ingeniero Emilio Gonzalez Duque, con nimero de cédula profesional
3838631, al Estudio Geolégico realizado por el Ingeniero Gedlogo Juan Enrique Valdés Vigil,
con niimero de cédula profesional 8460104 y a la Analisis de Estabilidad de Taludes, elaborado
por “Teotl Geologia y Geofisica Ambiental”, a través del Ingeniero Osvaldo Muiioz Morales, con
numero de cédula profesional 5837367, presentados por los interesados, siendo atribuible su
cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto, al propietario y director
responsable de obra, siendo lo siguiente:

1. El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar
que los disefios de construccion, la profundidad de cimentacidn, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacidn, la metodologia de excavacion y estabilizacién de los taludes y las medidas estructurales
disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccion. Ademas que los calculos de las capacidades
de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccion.

2. Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberan ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

3. Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,
agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas
y las construcciones aledafas.

4. Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningtn tipo en las coronas de
los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de humedad,
evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

5. Por ningtin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacién por un tiempo v_\o_o:@mao esto

para evitar algun posible deslizamiento o ammuﬂm:a_a_msﬂo

,Los muros, de contencién deberan construirse bajo las mds estrictas medidas de seguridad estructural

1yendo' los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas. En los casos de que el

forme parte de dreas interiores del proyecto arquitecténico se recomienda,’ademas de los

s y filtros de grava, la impermeabilizacidén total mediante el uso de productos ma:mﬂms.ﬂmm y

l&stico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad permanente.

= r todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que

ente Bmﬂm:m organica.

eberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos mcumln_n_m_mm en el predio

ranté _m etapa de desplante de la cimentacion y colocaciéon de los rellenos controlados, evitando

transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del drea de
desplante.

9. La licencia de construccién sé6lo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como
Propietario con base en el Articulo 288 Fracciéon I, Capitulo Cuarto de las Licencias de Uso de Suelo,
de Construccién y Edificacién, Seccidn Segunda de la Licencia de Construccidon de la Ley de Desarrollo

/\ Urbano del Estado de Nuevo Leén.

10. El Articulo 134, Capitulo X de la Ocupacién de las Vias Pudblicas del Reglamento para las

. Construcciones dekMunicipio de Monterrey, N.L. determina que se requiere autorizacién expresa de la

} Secretaria de rvicios Publicos para realizar en la via puablica la ocupacion parcial o total del

subsuelo, construcciones, instalaciones, modificaciones, asi como para depositar o colocar en ella
___~ materiales u&fjetos entre otras cosas.
11. Se deberd especificar con la Secretaria de Servicios Publicos el tiempo en que la estabilizacion- del
corte depe ra de las anclas, para evitar excavaciones en las vialidades y consecuente
desestabiliz&€ion del talud.

. /
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5. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo
se recomienda:

a.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

b.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

c.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

6. Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios
que ocasione por arrastres o _sc:amn_o:mm causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje
pluvial.

7. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

8. La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al

entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e

hidréulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen

manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el

propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y

. W idad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

nww_nm de Diciembre del 2014-dos mil catorce, emitido por la U_qmnn.o: nm Proteccion
m ﬂwo de Nuevo Ledn, en relacion al proyecto de instalacion a desarrollarse en Ios
e

mi ;zm_u_nmnom en la calle Daniel Zambrano y Simén Bolivar, en la Colonia Chepe Vera, en
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual estd sujeto a las verificaciones gue realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en_el oficio citado, que fue emitido v notificado a
peticion_de la parte solicitante. Luego entonces serda a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. ’

CUARTO: La utilizacidn gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
hava sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
\/m_ tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

lj

DCHZ._.O Las ncias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de
tres afios no se/ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil
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